Bogics Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
18/2017.( XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Bogacs Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva , a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
varosfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Korméanymegbizotti
Kabinet Allami Féépitész, Biikki Nemzeti Park Igazgatésiga, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, valamint a Partnerségi Egyeztetési Rendelet szerinti Partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet célja

1.§

(1) A rendelet célja Bogacs épitészeti, telepiilésképi, illetve természeti értékeinek védelme és mindségi
alakitasa érdekében, a telepiilés torténeti multjat, épitészeti kulturdjat és polgarainak identitdsat
elosegitd épiiletek, épiiletrészek, épitmények, illetve az azok altal létrehozott utcak, terek, szobrok
egészben vagy részben torténd megdrzése, mindségi fejlesztése a j6v6 nemzedékek szamara, az
épitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal Gsszefliggd kovetelmények érvényesitése,
Osszességében az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitasa.

A rendelet hatalya
2.§

(1) A rendelet hatdlya Bogacs kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a telepiilés kozigazgatasi teriiletén

a) jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez, vagy azzal Osszefiiggd épitészeti-
miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdet6-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivéan elhelyezni, valamint ilyen
céllal feliiletet alakit ki,

c) meglévo épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.

(3) A 1L fejezet hatalya kiterjed a telepiilés kozigazgatasi teriiletén védetté nyilvénitott, illetve védetté
nyilvanitani tervezett értékekre.

(4) Az V. Fejezet hatalya kiterjed

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil a kozteriileten, valamint minden egyéb ingatlanon,
épitményen elhelyezett vagy elhelyezésre keriild reklamhordozokra, fiiggetleniil azok tartalmatol és
anyagatol,

b) minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, akik vagy
akiknek érdekében a kozség teriiletén reklamhordozokat helyeznek el, illetve akinek az ingatlanan,
épitményén reklamhordozoé kertiil elhelyezésre.



(5) Nem terjed ki az V. Fejezet hatlya az Eurdpai Parlament tagjai, az orszaggytilési képviseld, a helyi
onkormanyzati képviseld €s polgarmester, valamint a helyi kisebbségi Onkormanyzati képviseld
valasztasokkal kapcsolatos hirdetési tevékenységre.

II. FEJEZET
HELYI VEDELEM

Epitett kornyezet helyi védelme
3.8

(1) A helyi értékvédelem feladatai:

a) a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
teleptiléstorténeti, régészeti, miivészeti, mliszaki-ipari-agrar szempontbol védelemre érdemes

aa) telepiilésszerkezet,

ab) ¢épiiletegyiittes,

ac) ¢épiilet és épiiletrész, épitmény,

ad) utcakép és latvany,

ae) képzomiivészeti alkotas, szobor, emlékmii, siremlék
af) egyedi tajérték felkutatasa,

b) a védett értékek korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalésa,
megorzése, meglriztetése €s a lakossaggal torténd megismertetése,

c) a védett értékek karosodasanak megeldzése, fenntartasuk, illetve megajulasuk el8segitése.

4.

(1) AL Fejezet alkalmazésa soran:

a) eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a késdbbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg.

b) értékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személyek, szervezetek altal készitett
olyan szakvizsgélat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévd, illetve a telepiilés
szempontjabdl védelemre érdemes értéket. A vizsgéalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt
érték esztétikai, torténeti, valamint miiszaki, illetve természeti jellemzoit.

c) teriileti védelem: e rendelet szempontjabol a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép, a
telepiiléskataszter, valamint beépitési mod védelmével érintett tertiletek.

d) védett épiilet, épitmény: a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepiiléskép megorzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy miszaki-ipari- agrar szempontbol jelentds alkotas. A
védett épiilet, épitmény minden alkotdrészét — ideértve a hozza tartozd kiegészitd, kiilsé és belsé
diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat — védelem illeti. A rendelet alkalmazéasa
szempontjabol védettnek mindsiilhet az a telek, annak hasznalati modja is, amelyen a védett épiilet,
épitmény all.

e) védett épiiletrész: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész, amely egészében
nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épiiletrész lehet kiilonGsen az épiilet

tomege, homlokzata, tetzete, portalja, Iépcsdhaza, diszitményei, illetve kiilonleges
tartdszerkezete.

f) védett értékek karosoddsa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes, vagy részleges
megsemmisiilését, karakterének elonytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenést
eredményez.
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g) védett miitargy: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott, €) és ) pontok alatt fel nem sorolt
épitmény, mitargy, kiilondsen emlékmi, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

h) védett telepiiléskarakter: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott, a telepiilésépitészet
jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvilaganak egylittese.

1)  védett telepiiléskép: a Képvisels-testiilet altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és taji
kornyezet egyiittese. A védett telepiiléskép az épitett és természetes kdrnyezet elemeit egyarant
magaba foglalja, igy kiilonosen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket, miitargyakat, kozteriileti
butorzatot és burkolatokat.

J)  védett telepiilésszerkezet: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott utcahalézat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.

Helyi védetté nyilvanitas és annak megsziintetése

5.8

A helyi védetté nyilvanitasrdl és annak megsziintetésérdl a Képvisel6-testiilet rendelettel dont.
Nem vonhato helyi védelem ald a mas mddon mar miiemléki védettséget élvezd épitmény.

A helyi védetté nyilvanitast és annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy irdsban
kezdeményezheti, vagy 6nallo értékvizsgalat is javaslatot tehet.

A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) egyedi épitmények, épiiletek esetén:
aa) a veédendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
ab) pontos hely megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-illetve telekrész, ajto),
ac) aveédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat (fotok, irodalom),
ad) a kezdeményezés indokolasat,
b) telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egyiittes esetén:
ba) az egylittes megnevezését,
bb) koriilhatarolasat,
bc) a védendo érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményezés indokolasat.

6.§
A védetté nyilvanitdshoz vagy annak megsziintetéséhez elbzetes értékvizsgalatot kell késziteni,
amelyhez be kell szerezni:

a) adontést elokészitd telepiilési foépitész szakvéleményét,

b) indokolt esetben a védendd érték jellegétol fliggden az 6rokségvédelmi , természetvédelmi
szakhatdsag, valamint a szakértok véleményét.

Az eldkészités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok allaspontjat.

A helyi védetté nyilvénitasi, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljards meginditasarol az
érdekelteket az alabbiak szerint kell értesiteni:

a) azegyedi értékekre vonatkozo kezdeményezés esetén az értesitést az érdekelteknek irasban
kézbesiteni kell,

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizardlag a helyben szokésos kozhirré tétellel,
c) a hasznld értesitése a tulajdonos utjan torténik,

d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségbe iitkozne, értesitésiiket a kozhirré
tétellel megtorténtnek kell tekinteni.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek.
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A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errél szol6 dontést megelézden - a helyben szokdsos modon
30 napra kozhirré kell tenni.

A helyi védetté nyilvanitasrol és annak megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az érdekelteket:
aa) a helyi védettség kezdeményezojét,
ab) a helyi védelem ala helyezett ingatlan tulajdonosat,
ac) a helyi védelem ala helyezett ingatlan kezel6jét, ha az nem azonos a tulajdonossal,
b) az illetékes ingatlaniigyi hatésagot,
c) azilletékes épitésiigyi hatdsagot,

d) teriileti védelemnél az érdekelt kbzmiiszolgaltatokat.

Védett értékek bontasa
7.8

Védett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése vagy életveszélyessé nyilvanitasa utan
engedélyezhetd.

A védelem megsziintetésére vonatkozo eljaras menetét az 5-6. § tartalmazza.

A bontas engedélyezésének feltételeként az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak az 0j épiiletbe torténd
beépitése vagy részleges bontas esetén azok megdrzése indokolt esetben eldirhato.

A védett értékek fenntartasa, hasznositasa, fenntartasanak timogatasa
8.8

A védett értékek jo karbantartdsa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelessége.

A védett értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kozott — a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré hasznalat a védett érték allaganak romldsdhoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, az épitésfeliigyeleti hatosag eldirhatja az épitmény, épitményrész kotelezd
karbantartas korét meghaladé feltjitasat.

A védett értékek nyilvantartasa

9.§
A helyi védetté nyilvanitott értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos, abba barki
betekinthet.

A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) a védett érték pontos helyét (utca, hizszam, helyrajzi szam),

¢) a helyszinrajzot,

d) arendeltetés és hasznalati mod megnevezését,

e) az eredeti tervdokumentéacié masolatat, ha az rendelkezésre 4ll,

f) avédelem elrendelésére vonatkozo képviseld-testiileti eléterjesztés és dontés masolatat, a
védettségi kategoria meghatarozasat,

g) a védett érték felmérési terveit, amennyiben beszerezhetdk, illetve eldallithatok,
h) a védett érték fotodokumentacidjat,

1) avédett értékeket érintd beavatkozas hatosagi intézkedéseinek jegyzékét (iktatdszamat),



J) minden egyéb adatot, amelyet a megérzendd érték szempontjabdl a védelemmel dsszefiiggésben a
nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.

(3) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyzd gondoskodik a féépitész kozremiikodésével.

(4) A helyi védelem alatt all6 épiiletet, épitményt — annak értékeit nem sértd modon — az e célra
rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni.

(5) A tébla szovege: ,, Helyi épitészeti / taji emlék”
., Bogdacs Kozség énkormdnyzata védetté nyilvanitotta .. ..(évszam)”

(6) A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.

IIL. FEJEZET
TELEPULESKEPILEG MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASA
10.§

(térkép 1.sz melléklet)
(1) Torténeti kézpont/ atalakulo lakoteriilet
(2) Falusi- kertvérosi lakoteriilet
(3) Pincés teriilet

(4) Udiil6 teriilet

_ IV.FEJEZET ,
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

11.§
Altalinos telepiilésképi kovetelmények

(1) Az épitményeken az adott kornyezethez illeszkedé anyaghasznalat alkalmazasara kell térekedni,
az alabbiak szerint:

(2) Az 1j beépités igazodjon a kornyezd lakoteriilet, utca, utcaszakasz beépitéséhez és illeszkedjen
épitészeti megjelenéshez (beépités modja, elokert mértéke, tomegaranyok, tetéforma,
homlokzatkialakitas, anyaghasznalat)..

(3) Gazdasagi épiiletek, csarnokok kivételével bitumenes lemez és azbeszt és milanyag hullamlemez
fedés nem hasznalhato.

(4) Kozteriiletre néz6 homlokzaton fémlemez burkolat, redényszekrény, szerelt kémény, gépészeti
berendezés (klima) nem jelenhet meg,

(5) Kerités nem lehet zartan (teljes feliiletében) nagytéblas fém-, azbeszt és miianyag hullamlemez
vagy naddal boritott.

(6) Azutpadka mellé (gépjarmiivek leallasa, lehuzodas érdekében) nem iiltethetd tomor sovény.

(7) Az e §-ban megfogalmazott altalanos el8irasok betartdsa az eltérd karakterii telepiilésrészekre
vonatkozoan megfogalmazott mas, egyedi rendelkezés esetén nem kotelezd.

Helyi egyedi védettség alatt 4116 értékekre vonatkozo6 altalinos épitészeti
kovetelmények

12.§
(1) Béarmilyen épitési munkalat megkezdése eldtt - bovités, felujitas, atépités, nyilaszard csere vagy
felujitas esetén - kotelez6 a szakmai konzultacid.



(2) A védett épiileteket kotelezd hagyomanyos épitészeti tomegiikben - témegaranyok, tetéforma,
homlokzati jellegzetességek, nyilaszaréaranyok - megdrizni

(3) A vedett épiileteket — indokolt esetben — Gigy lehet boviteni, hogy az épiilet jellege, homlokzati
kialakitdsa, utcaképi szerepe ne véltozzon. A bévitésnek az épiilet védett részeivel, formaképzésével,
anyag hasznalataval 6sszhangban kell lennie.

(4) A védett épiilet eredeti tetoformajat, a tetd hajlasszogét, eredeti tetéfelépitményeket meg kell tartani,
a héjalas anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és forméajaban hasonl6 — j épitéanyaggal
felvalthato.

(5) Védett épiiletben belso atalakitaskor, korszeriisitéskor a belsd védett értékeket meg kell érizni.

(6) Alaprajzi modositas a jellemz6 utcai homlokzati nyilaszaré kiosztas megtartasaval torténhet.

13.§

(1) Védett épiilet kiilsd hészigetelése csak abban az esetben engedheté, ha az épiilet aranyai és részletei
nem valtoznak meg.

(2) A homlokzati nyilasrendet, a nyildszarok méretét és osztasat meg kell tartani.

(3) A homlokzati tagozatokat burkolatokat, diszitdelemeket az eredeti allapotban meg kell tartani,
illetve amennyiben lehetséges hiteles dokumentumok alapjan vissza kell llitani.

(4) Védett épiilet homlokzatan szekcionalt garazskaput, reddnytokot tilos elhelyezni.

(5) A védett épitmény kozteriiletrdl latsz6 homlokzatdn gépészeti berendezés, parapetkonvektor,
klimaberendezés, szerelt kémény, stb. nem helyezheto el.

(6) A védett épitményen csak a latvanyt nem zavar6 antenna, hirkézlési egység helyezhetd el.

(7) A védett ingatlanon hirdetés, reklam nem helyezhetd el, csak cégtabla, cégér szakmai konzultacion
egyeztetett formaban.

Torténeti kozpontra vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények

14.§

(I)Lakoépiiletek esetében 35-45 fokos magastetd kotelezd a féépiileten és az utcafront feldli
épiilet(ek)en. Hatranyilo bévités vagy épiiletrész alacsonyabb hajlasszogli is lehet.

(2) Meglévd tornacos lakohaz bévitése esetén az utcai homlokzattol min. 6m mélységig, de min. a 4.
tornacoszlopig a meglévo épiiletszélesség megtartasa sziikséges.

(3) Lakéépiileteken csak hagyomanyos ardnyu nyilaszarok alakitandok ki. Az utcéatél legalabb 6 méter
tavolsagra Iévo épiiletrészeken a hagyomanyostol eltérd méretili és osztast, de a hagyomanyoshoz
formailag illeszkedd nyilaszardok elhelyezhetok.

(4) Nyilaszar természetes, natlr vagy a kdrnyezetbe illeszkedd hagyomanyos szinii (fehér, zold, barna,
ill. a sziirke arnyalatai) lehet.

(5) A lakoépiileteken fehér, tortfehér, vagy foldszinti (sarga, barna, zold arnyalatai) vakolt, festett
homlokzat, vagy természetes burkoldanyagok hasznélata sziikséges.

(6)Tetéfedd anyagként lakdépiileten nagy tablas feddanyagok (cseréplemez, hullimlemez, trapézlemez,
bitumenes zsindely, stb.) nem megengedettek.

(7)Eldkert nélkiili épiilet homlokzatan tilos - kdzvetleniil az utcardl nyilo - garazskapu elhelyezése.
Kerti épitmény jellegii, fedett-nyitott gépkocsi beallo telekhatarra is tehetd.

(8) Redényszekrényt rejtett kivitelben, a nyilaszardval azonos szinben lehet alkalmazni.

(9) Vékony burkololapok vagy hasitott ké utdlagos alkalmazasa labazatként, vagy az ablakok kériil
nem megengedett.



(10) Tet6fedd anyagként lakdépiileten nagy tablas feddanyagok (cseréplemez, trapézlemez, bitumenes
zsindely, stb.) nem megengedettek.

(11) Melléképiilet tetdfedd anyaga és szine csak a lakoépiiletével megegyezd lehet az anyaghasznalatra
vonatkozd szabalyok elsérendiisége mellett.

(12) Utcai kerités nem lehet toméren kialakitott nagytablas fémlemez- vagy azbeszt és milanyagbetétes
avagy labazatnélkiili drotfonat.

15.§
Atalakul6 lakéteriiletekre vonatkozo ltaldnos épitészeti kovetelmények

(1) A lakoépiiletek meghatarozoan téglalap aranyuak legyenek, ahhoz formalt tetézettel.

(2) Az épiiletek 6 tetdidoma 25-45° kozotti lehet, bonyolult formaju tetdidom kialakitdsa nem
megengedett. A tetdidomok a az utcaban, utcaszakaszban kialakulthoz igazodjon.

(3) Kozteriiletre nézd homlokzatbol konzolosan kinyulo el6teté nem megengedett, helyette tornac,
vagy épitett oszlopos elétetd kialakitasa sziikséges, a lakdépiilet tetoéfedd anyagaval és szinével
azonos fedéssel.

(4) Kozteriiletrdl lathaté homlokzaton els6sorban a vilagos, tortszinii homlokzat megengedett, erésebb
szinek csak kivételesen és jellemzden kiegészit6, diszitd elemként, tovabba falfestmény, muralia
csak szakmai konzultacion torténd jovahagyassal alaklmazhato

(5) Nyilaszaré természetes, natir vagy a kdrnyezetbe illeszkedd hagyomanyos szinii (fehér, zold,
barna, ill. a sziirke arnyalatai) lehet.

(6)Mellékeépiilet utcarél nem nyilhat. Melléképiilet tetéfedd anyaga és szine csak a lakoépiiletével
megegyez0 lehet az anyaghasznalatra vonatkozo szabalyok elsérendiisége mellett.

(7) Utcafronti kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy miianyagbetétes, tdmor fakerités, illetve
atlathatatlan tomor s6vény. A s6vény magassaga 1,6 méter lehet maximum.

(8) Tajba illo, helyi 6koldgiai adottsagoknak megfeleld novényzet alkalmazésa sziikséges.

Udiiléteriilet egy iidiilé egységes ingatlanaira vonatkozé altalinos épitészeti kévetelmények
16.§

1) Az épiiletek egyszerli tomegformalassal épitendok.

2) A tetok f6 idoma egyszert, nyeregtetds legyen. Tetdtér beépités esetén 6nallé gerinccel rendelkezd
tetofelépitmények keriilendok.

3) A teriileten az épiiletek és épitmények anyaga, vagy latszé feliilete fa, vagy rakott ko, latszé beton,
szinezett vakolat lehet. A nagy iivegtablak, iivegfeliiletek keriilenddk. Epiiletszinezésnél az
eroteljesebb, de nem rikito, foldszinek alkalmazhatok.

4) A tetofedések koziil a zoldtetd, fazsindely, terméspala, égetett agyagcserép, illetve az antracit sziirke
korcolt fémlemez fedések alkalmazhatok. A tetdk hajlasszoge 35-55° kozotti lehet.

5) Arnyékolasra minéségi kiils6 arnyékolok alkalmazandok (pl. kiilso spaletta, fa zsalugater).

6) Hagyoméanyos léckerités fliggdleges lécezéssel vagy kovacsolt fémmezos attort kerités preferalt,
magassaga maximum 1,50 m.

7) A telkek el6tti kozteriiletek kialakitasa, burkolasa, ndvényzet telepitése az épiiletek/keritések
léptékéhez, anyaghasznalatdhoz igazodjon.



Pincés teriiletere vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények
17.§

1) A borhaz falazata ko, tégla lehet. Fahaz elhelyezése nem engedélyezhetd.

2) A pincetorkok, borhazak tetdidoma 35-45° hajlasszdg kozotti, szimmetrikus nyeregtetd legyen.
Lapostetds épiilet nem Iétesitheto.

3) A borhaz foldszinti padldsikja az eldtte levd kozteriilettdl maximum 20 cm-rel lehet magasabban, a
belmagassaga nem haladhatja meg a 2,70 métert.

4) Emeletes borhaz nem létesithetd. A tetétér taroldként hasznosithatd, de a foldszinti homlokzati
siiktol ki-, beugro lodzsa nem Iétesitheto.

5) A pincés teriileten épitett kerités nem létesithetd.

6) Homlokzati falfeliiletek burkolata pedig természetes anyag , azaz latszé terméskd azonos szini
fugazdanyaggal, vagy vakolat lehet.: habarcsolt, vakolt falak fehér, vagy halvany, tort f6ldszini
homlokzatfestéssel.

7) Tetofedés és elotetd nagy tablas feddanyagbdl (cseréplemez, hullamlemez, trapézlemez, bitumenes
zsindely, stb.) nem lehet.

(1) A borhazakon hagyomanyosan kis 4ll6 ardanyu ablakok és alacsony, széles ajtonyilasok
alkalmazanddk. Egynél tobb ablak elhelyezése esetén az ablakméreteknek meg kell egyeznie. Az
épiilet oldalfalain és hats6 homlokzatan szell6z6nyilasok nyitasa engedélyezett.

8) Csak acél, kovacsoltvas ¢€s fa szerkezeti nyilaszarok és racsszerkezetek épithetok be, milanyag
nyilaszaro és redonyszerkezet nem alkalmazhato.

9) Téjba illd, helyi 6kologiai adottsagoknak megfeleld novényzet alkalmazasa sziikséges.

) . V.FEJEZET o
REKLAMOK ES REKLAMHORDOZOK ELHELYEZESERE
VONATKOZO ELOIRASOK

Altalinos eléirasok
18.8.
(1) E Fejezet alkalmazasaban:

a) cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint iizlet, miihely,
illetve vendéglato létesitmény bejaratahoz kifliggesztett targy vagy cimerszer(i abra. Cégérnek
mindsiil az a - nem az épiilet falsikjara, valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett - tabla
is, mely csak a cégtablan szerepld informaciokat tartalmazza. Nem mindsiil cégérnek az olyan
hirdeté-berendezés, amely nem kdzvetleniil a kereskedelmi-, szolgéltato-, illetve vendéglato
létesitmény jellegével, hanem az ott arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.

b) cégtdbla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglatd létesitmény nevét és az ott folytatott
tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat;

c) cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla, névtabla;

d) egyedi tajékoztato tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretii, allando tartalmi - hirdetdberendezés,
mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, illetve vendéglaté tevékenységet végzok
megnevezésérol, tevékenységérol, telephelyérol, illetve megkdzelitésérdl ad informaciot;

€) kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltaté Iétesitmény, miihely helyiségével kozvetlen
kapcsolatban 1évo, elsdsorban arubemutatasra szolgald, koztertiletre vagy kézhasznalatra atadott
tertiletre nyilo, livegezett feliilet.

f) kozteriilet:

fa) kzhasznalatra szolgald minden olyan 6nkormanyzati/allami tulajdonban all6 foldteriilet,
amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan,

fb) az egyéb foldrészlet és épitmény kdzhasznalatra, illetve gyalogos forgalom részére
atadott része.



19.§

(1) Reklam-, illetve hirdetd berendezés, feliiletépitése, elhelyezése, athelyezése, atalakitasa és bovitése
az orszagos jogszabalyok, a telepiilésrendezési ezk6zok és e rendelet betartasaval végezheto.

(2) Reklam-, illetve hirdeté berendezés, feliilet kozteriileten, valamint kozteriiletrdl lathato
maganteriileten a telepiilésrész jellegzetes, illetve hagyomanyt 6rzd épitészeti arculatahoz illeszkedd
formai kialakitassal, szinhasznalattal 1étesithetd.

(3) Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozteriileten - utasvaro kivételével - utcabitoron vagy kézmii
oszlopon, berendezésen lehetséges.

(4) Kozvilagitasi, hirkdzlési berendezésen, oszlopon kizardlag a tdjékozodast segitd jelzést
megjelenitd reklamcélu eszk6z helyezhetd el, melynek szama oszloponként, berendezésenként
legfeljebb 2 db és mérete legfeljebb 0,5 m2 lehet.

(5) Sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, hideg-meleg étel és ital arusitasara, virag, ajandék
arusitasara, illetve turisztikai funkcidk biztositasara iranyuld tevékenység folytatasara szolgalo arusitd
pavilon, kioszk iivegvitrinében helyezheto el csak a hirdetés. A kioszk homlokzatat, tomegét az adott
telepiilésrészre vonatkozo telepiilésképi eldirasok szerint kell kialakitani, muralia (ragasztas, falfestés)
elhelyezése nem megengedett.

(6) Kézmivelddési célii hirdetboszlopon, hirdetd feliileten csak kozmiivelddéssel kapcsolatos
tajékoztatas, reklam, plakat helyezheto el.

(7) Epitményeken, keritésen az adott épiiletben miikods szervezettel, céggel, tevékenységgel
kapcsolatban a kovetkezok hirdetd-feliiletek, - berendezések helyezhetok el:

a) cégtabla,

b) cégér,

c) cimtabla,

d) sajat vallalkozast népszertisité berendezés, feliilet.

(8) Reklam  kozzététele és reklamhordozok, reklamhordozot tarté berendezések —elhelyezése
maganteriileten nem megengedett.

Az épiiletportalok kialakitasara, a cég- és cimtablak elhelyezésére vonatkozé
egyes szabalyok

20.§

(1) A kereskedelmi-, szolgaltato- és vendéglatd rendeltetési egységet, valamint kozforgalmu irodat,
illetve bemutatdtermet magéba foglalo uj épiilet tervének, tovabba meglévo épiilet esetén az ilyen
rendeltetés-véltozasra vonatkozd bejelentés mellékletének tartalmazni kell az épiilet kozteriiletrdl
lathato feliiletén (a homlokzaton, a kapualjban, az épiilet el6tti keritésen, illetve tamfalon)
elhelyezendd cég- és cimtablak, valamint a sajat vallalkozast népszer(isité berendezés és az egyéb
épliletszerkezetek (pl. esdvédo tetdk és kirakatszekrények), valamint a homlokzat érintett szakasza
megvilagitasanak megoldasat.

(2) A terven az esetben is fel kell tiintetni valamennyi lehetséges cég- és cimtabla, valamint sajat
vallalkozast népszeriisitd berendezés elhelyezését, méretét, tartd-, illetve hordozo feliiletét és
szerkezeti megoldasat, ha azok megvalositasa tobb litemben torténik.

(3) Vilagito feliiletii vagy megvilagitott hirdetd-berendezés csak cégér, cég-, cimtébla, kirakat lehet.

(4) Sajat vallalkozast népszerisitd, legfeljebb 1,5 m? nagysagu hirdetd berendezés sajat telken beliil csak
a keritésen vagy az épiilet homlokzatan helyezhetd el.



(5) Sajat vallalkozast népszeriisité berendezés, feliilet tulajdonosa kételes gondoskodni annak
rendszeres karbantartasarol.

Hirdetmények elhelyezése épitmények kozteriiletrél lathato feliiletén
21.§

(1) Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel — kizarélag az ingatlan rendeltetési egységeiben folytatott kereskedelmi-, szolgéltato-,
illetve vendéglatd tevékenységhez kozvetleniil kapcsolédd — sajat vallalkozast népszeriisitd
berendezés (cég- és cimtabla, cégér és ilyen célu fényreklam) létesithetd, illetve az épitési telken
csak hasonl6 tartalmi 6nall6 hirdetd-berendezés helyezhetd el a telepiilésképre vonatkozé el6irasok
betartasaval.

(2) Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kdzdsségi intézményi épiiletek, épitmények
homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan és tamfalan létesitett, illetve
elhelyezett hirdet6-berendezésekre.

(3) Védett épiileten, valamint a hozzatartozo telken, a telek keritésén, keritéskapujan és timfalan cégér,
cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszerlisité berendezés nem helyezhetd el.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett sajat véllalkozast népszeriisitd berendezések tarto-, illetve
hordoz¢ szerkezeteit, feliileteit ugy kell kialakitani, hogy azok méretei, ardnyai és alkalmazott
anyagai illeszkedjenek az érintett épiilet (épitmény) épitészeti megoldasaihoz, illetve a telepiilésképi
kornyezethez.

A kozteriileti informacids hirdeté-berendezések létesitésének altalinos szabalyai
22.§

(1) Kozteriileten informacids hirdetd-berendezést — fliggetleniil annak méretétdl és szerkezetétdl — a
jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel tigy kell elhelyezni, hogy az ne akadéalyozza a kdzteriilet mas
részei €s a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok
jogait és torvényes érdekeit.

(2) A telepiilés teriiletén legfeljebb 2 m? nagysagli kozteriileti informéciés hirdetd-berendezés
Iétesithetd.

(3) Kozmiivel6dési célu hirdetboszlop kozteriileten elhelyezhetd.

(4) Kozteriileti informacids hirdets-berendezés, kozmivelddési célti hirdetdoszlop a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet, az dnkormanyzat altal jovahagyott terv
szerint.

] ~ VL.FEJEZET o ] )
FELSZINI ENERGIAELLATASI ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI SAJATOS
EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESE

Altalanos el6irasok
23.§

(1) A belteriilet, beépitésre szant j fejlesztési teriileteken 0ij vezetékes energiaellatési és elektronikus
hirk6zlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevd
gyenge €s erOsarami halézatok fold feletti vezetéstiek, @ij energiaellatasi elektronikus hirkodzlési
halozatokat a meglevd oszlopsorra, vagy kozos tartéoszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadéalyoztatasa esetén az épitendd halozatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.



(3) Uj elektronikus hirkézlési halozatokat beépitésre nem szént teriileten teriiletgazdalkodasi okokbdl a
villamosenergia elosztési, a kdzvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel k6z6s, egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

(4) Mar beépitett teriileten iizemeld fold feletti halozat rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes
foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is
a)  miiemléki és helyi védett kdrnyezetben,
b)  kozségkdzpontban,
¢)  kozparkokban
csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
24.§

(1) Belteriileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein az antennék elhelyezésénél a
kovetkezod kovetelményeknek kell megfelelni:

a)  Antenna csak mar meglevé épitményre telepithetd a gazdasagi dvezetek kivételével.

b)  Ha meglévd épiilet, épitmény tetejére valamely okbdl nem lenne telepithetd az 0j antenna,
akkor - gazdasagi 6vezetek kivételével - az antenna 6nalléan csak multifunkciondlis (pl.
sportpalya térvilagitas, vendéglato egységgel egylitt épitve, kilato, vadles stb.) kialakitassal
telepithetd.

c) Helyi védettséggel érintett épitményen, teriileten, kdzparkban, lako épitési Gvezetben
antenna nem telepithetd.

d)  Gazdasagi Ovezetekben 6nallo tartészerkezettel telepitett antenna lakoépiiletektdl csak
legalabb 100 méter tavolsagra helyezhetd el.

(2) A mikrohulldmu Gsszekottetés biztositasdhoz sziikséges magassagi korlatozast minden esetben be
kell tartani.

Egyedi eldirasok
25.8

(1) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére
elsdsorban alkalmas teriiletek:
a) mezOgazdasagi,
b) gazdasagi teriiletek.
(2) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére
alapvetéen nem alkalmas teriiletek:
a) Lako teriiletek,
b)Kozosségi, intézményi teriiletek,
c¢) miiemléki és helyi védettség alatt all6 teriiletek.
(3) Helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitményekkel, miitargyakkal kapcsolatos
anyaghasznalatra vonatkozo kévetelmények:
a) épitmények esetében is elsédlegesen foldalatti elhelyezés preferalt,
b)fold feletti kialakitas esetén ko-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés a
megengedett.



o VILFEJEZET .
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

rgr s 7z

26.§

(1) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett ingatlanra
vonatkozdan a helyi épitési szabalyzat eldirasairol, valamint a telepiilésképi kovetelményekrol
tajékoztatast kérhet.

(2) A tajékoztatas iranti kérelem - a kérelmezd egyértelmii megjeldlésével és alairasaval - papir alapon
vagy digitalis forméban (.pdf formatumban) nytjthaté be.

27.§
(1) A tajékoztatas — a hatéalyos telepiilésrendezési eszkozokon és telepiilésképi rendeleten alapuld —
feljegyzéssel zarul.

(2) A tajékoztatd nem mentesiti a tervezdt attol, hogy a tervezés soran a helyszinen ellendrizze a
tervezési feladattal 6sszefliggd, azt befolyasold adottsagokat, igy kiilonosen

a) a telek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a szomszédos telkeken 1évd
épitmények elhelyezkedését, kialakitasat, megjelenését €s miszaki allapotat,

b) az érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait és novényzetét,

(3) Az épitési munkaval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatosségainak ismeretében a
polgarmester a feljegyzésben javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepciondlis, illetve tartalmi
kérdések eldzetes tisztazasat célzo szakmai konzultacidra.

(4) A tajékoztatas épitési munka végzésére nem jogosit.
(5) A tajékoztatast a kérelem beérkezésétsl szamitott 8 napon beliil kell megadni.

(6) A tajékoztatdt az épitési engedély irdnti kérelemhez, valamint a telepiilésképi véleményezési és
bejelentési eljaras iranti kérelemhez mellékelni kell.

(7) A tajékoztatok nyilvantartasarol gondoskodni kell.

A szakmai konzultacio
28.8

(1) A helyi telepiilésrendezési eldirasok értelmezésével, illetve a beépitési €s telepiilésképvédelmi
tdjékoztatd tartalmaval kapcsolatban, tovabba a késziild épitészeti-miliszaki dokumentaciok
munkakozi egyeztetése céljabol az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd szakmai konzultaciot
kezdeményezhet. A konzultacios lehetdség biztositasardl a polgarmester gondoskodik.

(2) A szakmai konzultacio keretében lehetség van
a) atervezés soran felmeriilt megoldasok értékelésére,
b) a terv munkakézi javaslatainak elézetes mindsitésére,
c) atajékoztatasban foglaltak egyeztetésére.
(3) Kotelez6 a szakmai konzultacio a kvetkezd esetekben:
a) helyi védettség alatt allo teriilet, helyi védettség alatt 4llo épitmény,
b) bejelentés koteles lakohaz épitése,
c¢) halvany f6ldszinektdl eltéré homlokzati szin,

d) lako és kozosségi épiilet lapostetds kialakitiasanak szandéka esetén.



29.§
(I) A szakmai konzultacidt a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett tevékenység

megjelolésével az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd kezdeményezi.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, illetve az altala
megbizott tervezd tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) Epitési tevékenység esetén az egyeztetett idépontban megtartott szakmai konzultacion a tervezének
a konzultacié napjara datumozott papir alapu tervdokumentacidt kell bemutatnia.

(4) A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil kell megtartani.

(5) Az épitteto, illetve az altala megbizott tervezd a szakmai konzultacidé sordn elhangzottakrol
emlékeztetdt készithet, melyet - ellenjegyzés céljabol (szerkesztheté formatumban) - meg kell
kiildenie apolgarmesternek. A polgarmester az emlékeztet6t - valtozatlan tartalommal vagy indokolt
esetben szoveges kiegészitésekkel - ellenjegyzi és megkiildi az épittetének, tervezének.

VIIL. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

Altalanos szabélyok
30.§

(1) Epitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkékra vonatkozé épitészeti - miiszaki tervekkel
kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképi szempontbol
meghatarozd teriileten

a) létesitendd Gj épitmény épitésére,
b) meglévd épitmény (a meglévd tetStér beépitését is ide értve) - a beépitett szintteriilet

novekedését eredményezd - bdvitésére, illetve a telepiilésképet érinté atalakitasara iranyuld
épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasok esetén.

(2) E Fejezet eloirasait nem kell alkalmazni a teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacs hataskore ala eso,
valamint az Osszevont telepitési eljards, ezen beliil telepitési hatasvizsgéalati szakasz
kezdeményezésére vonatkozé esetekre.

(3) A polgarmester véleményét altalanosan az Snkormanyzati f6épitész véleménye alapjan alakitja ki.

A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai
31.§

(1) A telepiilésképi véleményezési kérelmet az ETDR rendszerbe feltoltéssel kell kezdeményezni.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti eld, szakmailag megvizsgalja a
véleményezésre benyujtott dokumentacidt, megadja szakvéleményét.

(3) A telepiilésképi véleményhez csatolni kell a foépitészi allasfoglalast, melynek elutasitas esetén
tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié a beépitési
tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzulticid, illetve e rendelet, valamint a
telepiilésrendezési eszkoz irdnyadd szabalyozasatol eltéré megoldast tartalmaz, az eltérést a
miileirasban indokolni kell.

(5) A telepiilésképi vélemény kiadasara 15 napos hataridé all rendelkezésre.



(6) Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkiil vagy feltétel meghatarozasaval
javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai
32.§
(1) A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgéalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentécio

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt eldirasoknak,
b) kidolgozéasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhaté telepiilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékili vagy kedvezébb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulod kornyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehetoségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési litemben megvaldsulo j beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden iitemben az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
valo megfelelés, a bovités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) A funkcionalis elrendezéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) annak kialakitasa - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal dsszefligg6 hasznalat sajatossagaibol
eredden - nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerii hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e¢ az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tetozetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelen illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi épitési
szabalyzat szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) akiils6 megjelenés megfelel-e e rendelet eldirasainak, az arculati kézikonyvben megfogalmazott
elvarasoknak,

c) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) indokoltsag esetén, a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszefiiggd reklam- és informacids
berendezések, feliiletek elhelyezésére €s kialakitasara,

e) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

f) a tetdzet kialakitasa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei - megfelel6en
illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozteriilet f61é benyilo épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
moddon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévo, illetve a telepitendd
fakra, fasorokra.



IX. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
Altal4dnos szabalyok

33.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tertileten

a) az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez vagy az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységek
esetében,

b) a reklamok, cégtablak elhelyezése tekintetében az elhelyezést megeldzden,

c) az ¢épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa tekintetében, a rendeltetés-valtoztatast
megel6zden.

(2) E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt épitési munkak koziil a

a)

b)

g)

h)

)

k)

D

épitmény kozteriiletrol lathato atalakitasa, feltjitasa, helyreallitasa, korszertsitése, kozteriilete
néz6 homlokzatanak megvaltoztatasa,

meglévo épitmény kozteriilete nézd homlokzati nyilaszardjanak - athidaldjat nem érintd, de
anyaghasznalatat, osztasat, illetve szinét tekintve a meglévotdl (eredetitdl) eltérd - cseréje,
valamint a homlokzat feliiletképzésének, szinének megvaltoztatasa esetén,

j, 6nalléd (kozteriilete néz6 homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) - 6,0 m-t meg nem
halad6 magassagu - égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén,

meglévo épiilet kozteriilete néz6 homlokzatahoz illesztett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet
épitése, atalakitasa, korszerlisitése, bovitése, illetve megvaltoztatasa esetén, ha ehhez az épiilet
tartoszerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy
ujjaépitenti,

épiiletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

nett6 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladé méretii
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén,

nett6 100 m?® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kdvetéen sem
meghalado méretli, nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, atalakitasa, felujitasa,
bdvitése esetén,

sajat vallalkozast népszerlsitd berendezés, onallo reklamtartd épitmény épitése, meglévd
bdvitése vagy megvaltoztatasa esetén,

sirbolt, urnasirbolt épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység

utan sem haladja meg a netté 50 m? alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassagot,
szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval
egylitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egylitt mért magassaga nem haladja
meg a 3,0 m-t,

legfeljebb 180 napig fennallé rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelato,
mutatvanyos, szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgald
épitmény, kiallitasi vagy elsdsegélyt nyujtd épitmény, levegdvel felftjt vagy feszitett fedések



(satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50 f6 egyidejii tartdzkodasara alkalmas
allvany jellegili épitmény

m) ndvénytermesztésre szolgalo iiveghaz vagy foliasator épitése, bdvitése, meglévd felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése, megvaltoztatasa,

n) a 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m® vagy annéal kisebb térfogatt
omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot tartalmazo,
nyomastartd edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly, tarold elhelyezéséhez sziikséges
épitmény épitése, meglévo épitmény bdvitése esetén,

0) kozteriilete néz6 kerités, valamint tereplépcsd, kerti épitmény épitése, meglévd atalakitasa,
bovitése esetén,

p) vendéglaté-ipari létesitményhez kapcsolddo terasz létesitése esetén,

q) napenergia-kollektor, szell6zd-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, épitmény
elhelyezése esetén,

r) épitménynek mindsiild szelektiv és haztartasi céli hulladékgyiijtd, tarold, arnyékolo elhelyezése
esetén,

S) utasvaro fiilke,

t) kilato épitése, amelynek a terepcsatlakozastdl mért legfelsé pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.

A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

34.§
(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott papiralapt
bejelentésre indul. A bejelentéshez 1 példany papiralapi dokumentaciot és a dokumentéciot
tartalmazo digitélis adathordozét kell mellékelni.

(2) A dokumentaciotartalma: a telepiilésképi kdvetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-
miiszaki terv, miiszaki leirds, tovabba rendeltetésvaltozas esetén igazolas a telepiilésrendezési
eszkozok rendeltetésekre vonatkozo kovetelményeinek valo megfelelésrol.

(3) Polgarmester hatdsagi hatarozatban feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil tudomasul veszi vagy
megtiltja az épitési tevékenységet, vagy rendeltetésvaltoztatast.

(4) A 34. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdheté meg,
a) ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges,
b) ha a polgarmester a bejelentést tudomasul veszi és az eldirt feltétel teljesiilését igazolja,
c¢) ha a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kdvetd 15 napon beliil nem biralja el.

(5) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, sajat vallalkozast népszerisitd
berendezés elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdését és — a megtiltds indokainak
ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és
folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg az e rendeletben el6irt kvetelményeknek, a tervezett épitési tevékenység, illetve
hirdeté berendezés, sajat vallalkozast népszerisité berendezés, feliilet nem illeszkedik a
teleptilésképbe,

b) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy az



0j rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatarolo kozteriiletek rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai

35.8
(1)A 34.§ szerinti tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy

-----

rendeletben foglalt el6irasoknak,
a) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

b) figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben taldlhato teleptilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy

c) a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezobb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kérnyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési litemben megvaldsuld 1j beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden iitemben az el8irasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
vald megfelelés, a bovités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
koévetelményeknek.

(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelel6en illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi épitési
szabalyzat szerint atalakul¢ épitett kdrnyezethez,

b) akiils6 megjelenés megfelel-e e rendelet eldirasainak, az arculati kézikonyvben megfogalmazott
elvarasoknak,

¢) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) a terv ktelepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitdasa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetofelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(4)A hatarolé kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgélni kell, hogy megfeleléen veszi-e
figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, mitargyait, valamint ndvényzetét.
(5) A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd
épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben az Uj

rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,



b) a korabbi rendeltetéshez képest

ba) kornyezetvédelmi (elsdsorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl kedvezotlenebb
helyzetet teremthet,

bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek és/vagy rakodohely
kialakitasat teszi sziikségessé,

c¢) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évd berendezéseket vagy ndvényzetet,

valamint ha

d) érinti a kapcsoldédd kozteriilet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti.

(6) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazoé igazolas 6 honapig érvényes.

(7) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység
eloirasoknak megfeleld végzését.

X. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES

Altalinos szabslyok
36.§
(1) A telepiilésképi kotelezés alapja a rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények és eljarasi
kotelezettségek megsértése, igy kiillonosen:

a) szakmai konzultacié elmulasztésa,

b) telepiilési véleményezési eljaras elmulasztasa,

c) telepiilésképi bejelentési eljarasban megtiltott tevékenység folytatasa,

d) telepiilésképi bejelentési eljarasban tudomasul vett tevékenység eltérd végrehajtasa,
e) telepiilésképi rendeletben meghatarozott kovetelmények nem teljesitése.

(2) Telepiilésképi rendeletben meghatarozott kvetelmények nem teljesitésének mindsiil kiilondsen:

a) helyi védett teriileteken teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények be nem tartasa,
b) telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileteken teriileti és egyedi épitészeti kdvetelmények be nem
tartasa,
c) épitmény, épitményrész vonatkozasaban, ha annak:
ca) miiszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzati elemei hidnyosak, téredezettek,
szinezése kopott,
cb) nem a rendeltetésnek megfeleld funkciora hasznaljak,
cc) megjelenése, szinezése az egységes €s harmonikus telepiilésképet rontja,
cd) az épitési dvezetre eloirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-fasitas, novényzettelepités nem valdsult
meg, hianyos, vagy az elpusztult névényzet potlasa nem tortént meg,
ce) a telek szabad teriiletét nem a teriilet-felhasznalasi eldirasoknak megfeleléen hasznaljak,
cf) az épitkezéssel érintett telek és kdrnyezete az épités ideje alatt nincs a vonatkozé eldirdsoknak
megfelelden rendben tartva, bekeritve,



(3) A teleptilésképi kbtelezési eljaras hivatalbol indul.

(4) A polgarmester a telepiilésképi kotelezési eljarast a kozigazgatasi hatosagi eljarasrdl és szolgaltatasrol
sz016 2004. évi CXL. térvény szabalyai szerint folytatja le.

(5) A teleptilésképi kotelezésrél a polgarmester onkormanyzati hatdsagi dontést hoz telepiilésképi
kotelezettségrol szolo hatarozat formajaban.

(6) A telepiilésképi kotelezés keretében a telepiilésképet ront6 reklamok, cégérek megsziintetése, atalakitasa,
az épitmény, épitményrész felujitasa, atalakitasa, helyreallitdsa vagy elbontasa, novényzettelepités vagy az
elpusztult novényzet potlasa rendelhetd el.

A telepiilésképi kotelezettség megszegése és végre nem hajtisa esetén alkalmazhato birsag esetkorei
és mértéke
37.8
(1) A 36. § (1)- (2) bekezdésében meghatarozott esetekben, tovabba a telepiilésképi kotelezettségek
megszegése €s végre nem hajtasa esetén a kotelezett 10.000 forinttol 1.000.000 forintig terjedd
birsaggal sujthato.

(2) A birsagot a polgarmester jogosult kiszabni.

XI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

38.§
(1) Ezarendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Egyidejiileg a Helyi Epitésiigyi Szabalyzatrél szol6 17/2013. (X11.20.) énkorményzati rendelet
alabb jelzett rendelkezései torlésre keriilnek:

11.§9.),

20.§ 7.) 4.és 5. francia bekezdése,

21.§5) 1.,

36.- 39.§ -ok.

(3) Egyidejiileg a Telepiiléskép alakitasardl és védelmérol szolo 11/2013. (IX.27.) dnkormanyzati

rendelet hatalyon kiviil helyezésre kertil.
v[\ (\'
{ e &/\_

Csendesné Farkas Edit

dr. ngﬁ Adrienn
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dr Papp Adrlenn
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1. melléklet: Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképe

Torténeti kozpont

Atalakul6 lakéteriilet

Udiil6 teriilet

Pincés teriiletek



2. melléklet: ( a Helyi Epl’tési Szabalyzatbol az értékvédelemre vonatkozo, atemelt rendelkezések)

1. teriileti értékvédelem

1.) A Téancsics-Ady-Széchenyi utcak-Béke tér-Petdfi-Kossuth és Réakoczi utcak mindkét oldali beépitése, a
Doézsa Gy. u. déli oldalanak beépitése és a Hor patak altal hatarolt terv szerinti teriiletet helyi
értékvédelmi teriiletként kell fenntartani és kezelni.

2.) A teriileti helyi értékvédelem

a telepiilésszerkezet (utcahélozat, telekszerkezet, beépitési mod, épitési vonalak és helyek)
a telepiiléskép

a telepiiléskarakter

épitészeti téraranyok, utcaképek védelmére,

anyaghasznalatéra, védelmére terjed ki.

1I. A teriileti értékvédelem szabalyai

1.) Uthalozat, térszerkezet
e A meglévo athaldzat és térrendszer megtartando.
e Viltoztatasok, beavatkozasok korlatozottan és csak azokon a helyeken alkalmazhatok, ahol
ezt a szabalyozasi terv meghatarozza.
e A teriilet miikodoképességének €s hasznositasanak érdekében a korlatozott mértékben
alkalmazott utszélesitéseket el kell végezni a szabalyozasi terven jel6lt formaban.

2.) Telekszerkezet
e A telepiilés teriiletén beliil védendo a kialakult telekszerkezet.
e Beavatkozisok csak a szabalyozasi terven jelslt esetekben alkalmazhatok. (Ut céljara torténd
lejegyzés, telekdsszevonas, javasolt telekhatarok, telekmegsziintetés.)

3.) Beépitési madd, épitési vonalak és helyek
o A kozség jellegzetessége a soros telekosztas és a fésiis beépitési mod jellemzden eldkert
nélkiili beépitéssel, a hagyomanyos falusias épitészeti karakterrel.
o Az értékek megdrzése érdekében az épitési helyek és épitési vonalak, az épiiletkarakter és az
utcaképi illeszkedés szabalyai kotelezden betartandok.

4.) A telepiiléskép és telepiilési karakter, az épitészeti téraranyok és az utcaképek
védelme

e A telepiilés teriiletén beliil Gj épitményeket, épiileteket épiteni csak a meglévod
telepiilésképhez illeszkedd modon lehet.

e A meglévo épiiletek atalakitasanal, bovitésénél a szabalyozas betartasa mellett az
illeszkedés, a 1épték és az aranyok kialakult szabalyait az engedélykoteles épitési
tevékenységek soran be kell tartani. A kornyezettdl idegen anyaghasznalatot, épitészeti
elemeket meg kell sziintetni.

e A teriileti helyi védelem ala sorolt teriileteken az egyes épiiletek és épitmények
kialakitasanal a telepiilésre jellemz6 épitési anyaghasznalatot kdtelezo jelleggel figyelembe
kell venni. A hagyomanyos anyaghasznalatot jelen el6iras 5. §.(1) bekezdés keretében kell
feltarni.

111. Egyedi értékvédelem

1.) Orszagos milemléki védelem alatt 4116 miiemlék a temetd teriiletén beliil levo barokk rk. templom. (Ady
Endre ut; hrsz.: 98,99; miiemléki térzsszama 1132)

2.) Az ingatlan miiemléki kornyezetébe az alabbi helyrajzi szamu ingatlanok tartoznak:
64 93/2 112
65 94/1 115



66 94/2 100

67 95 104
68 96 105
69 108 106
70 109 107

1V. Régészeti lelohelyek

1.)

2)

3)

4.)

5)

A telepiilés teriiletén a régészeti kataszterében az alabbiak vannak nyilvantartva:

e Elsé nyomas: Oskori, népvandorlas kori és kozépkori szorvanyleletek (03/4; 03/5; 03/6
hrsz.)

e Farkas Laszl6 telke (KOH azonosité: 15901): neolitikumi telepiilés (1866 hrsz.)

e Hintovolgy (KOH azonosit6: 34748): éskori telepiilés, kozépkori szorvanylelet (083/4
hrsz.)

e Pazsagpuszta (KOH azonosit6: 15900): paleolitikumi és neolitikumi szérvanylelet,
bronzkori telepiilés és sir, honfoglalas kori telepiilés (0144 hrsz.)

e Rakéczi it 29. (KOH azonosité: 15902): bronzkori szérvanylelet
(818;819,820;821;822;862;863;864/1;864/2;865/1;865/2;866 hrsz.)

e Tatar-hegy (KOH azonosité: 34749): bronzkori telepiilés — azonositatlan leldhely

e Bogics (KOH azonosit6: 44710): kozépkori telepiilés, azonositatlan leldhely

A regisztralt régészeti lelohelyeket a foldmunkaval jaré beruhazasokkal lehetéleg el kell keriilni.
Amennyiben teriiletiikon nem keriilhetdé el a foldmunkaval jaré beruhdzas, ugy barmilyen
terliletrendezést megeldzden a torvényi eldirasok szerint probafeltarast, illetve annak eredményétol
fliggden teljes megeldzo feltarast kell végezni.

Amennyiben a nem regisztralt lel6helyeken a beruhazasok kivitelezése soran sziikséges barmilyen
foldmunka végzésekor régészeti leletek keriilnek eld, vagy ennek gyanuja felmeriil, a munka felelds
miiszaki vezetdje koteles a munkavégzést leallitani, az esetrdl a teriiletileg illetékes Herman Ottd
Muzeumot haladéktalanul értesiteni, a teriiletet és a talalt leleteket a felelds Orzés szabalyai szerint
megorizni €s a mizeum képviseldinek atadni. A tervezett foldmunkak soran nem vart médon eldkeriilt
régészeti emlékek esetén elvégzendd intézkedéseket a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi
LXIV torvény (Kovt.) 24.§-a hatarozza meg.

Az ugynevezett Bikarét teriilete (K 1.1 vezet) és a Tardi ut melletti teriilet (K 8 6vezet) régészeti érdeki
ovezetnek mindsiil, ahol minden, 30 cm mélységet meghaladd foldmunka csak régészeti megfigyelés
biztositasa mellett végezhetd.

A Déli iparteriileten, az ,,EIsd nyomas™ elnevezésti régészeti leldhelyen a foldmunkéval jaro kivitelezést
lehetdleg keriilni kell. Amennyiben erre mégis sor keriil, az érintett teriileten megel6z6 régészeti feltarast
kell végezni.



